Héradsddmur Sudurlands

Domur 7. desember 2020

Mal nr. E-452/2019:

Gudveigur borir Steinarsson og
Linda Margaretha Karlsson
(Sara Palsdottir logmadur)

gegn

porléaki Asbjornssyni
(Skadli Sveinsson légmadur)

[...].

Domur
Mal petta er h6fdad med stefnu, birtri 12. september 2019.
Stefnendur eru Linda Margaretha Karlsson, [...] og Gudveigur Porir Steinarsson,

Stefndi er borlakur Asbjornsson, [...].

Domkrofur stefnenda eru svofelldar:

. ,,Pess er krafist ad stefnda verdi gert ad greida stefnendum, kr. 15.049.608. med

voxtum samkveaemt 8. gr. I. nr. 38/2001 fra 1.5.2019 til upphafsdags drattarvaxta.
Er krafist drattarvaxta, skv. 1. mgr. 6. gr. I. nr. 38/2001, af kr. 14.100.000,
adallega frd 14.6.2019 til 18.10.2019 en af stefnufjarhaed frd peim degi til

greiosludags. Til vara er krafist drattarvaxta fra sidara timamarki.

. bess er krafist ad vidurkennd verdi skadabdtaskylda stefnda a afnotamissi

stefnenda & fasteigninni ad Vidigerdi fyrir timabilid 7.4.18-22.7.19. Til vara er
bess krafist ad stefnda verdi gert ad greida stefnendum, kr.1.280.000 med
drattarvoxtum samkvaemt 1. mgr. 6. gr. |. nr. 38/2001, af kr. 80.000. fra 7.4.2018
til 30.4.2018, af kr. 160.000 fr4 1.5.18 til 31.5.19, af kr. 240.000. fra 1.6.18 til
30.6.18, af kr. 320.000. fra 1.7.18 til 31.7.18, af kr. 400.000. fra 1.8.18 til 31.8.18,
af kr. 480.000. fra 1.9.18 til 30.9.18, af kr. 560.000. fra 1.10.18 til 31.10.18, af
kr. 640.000. fra 1.11.18 til 30.11.18, af kr. 720.000. fra 1.12.18 til 31.12.18, af
kr. 800.000. fra 1.1.19 til 1.2.19, af kr. 880.000. fra 1.2.19 til 28.2.19, af kr.
960.000. fra 1.3.19 til 31.3.19, af kr. 1.040.000. fr4 1.4.19 til 30.4.19, af kr.



1.120.000. fra 1.5.19 til 31.5.19, af kr. 1.200.000. fr4 1.6.19 til 30.6.19, af kr.
1.280.000. fr4 1.7.10 til og med 22.7.19 en af stefnufjarhaed fra peim degi til

greidsludags en til vara fra sidara timamarki.

3. bess er krafist ad stefnda verdi gert ad greida stefnendum, kr. 314.401,-med
drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6. gr. I. nr. 38/2001 fr4 18.10.2019 til
greidsludags.

4. Kirafist er malskostnadar ad skadlausu sem taki mid af pvi ad stefnendur eru ekki

virdisaukaskattsskyld.

Domkrofur stefnda eru ad hann verdi syknadur af 6llum kréfum stefnenda og

ad honum verdi deemdur malskostnadur Ur hendi stefnenda.

Vid adalmedferd gafu skyrslur stefnandi Linda, stefndi og vitnin Bjorn
Marteinsson domkvaddur matsmadur, bordur Arnason, Halldér Vagn Jonsson og Erling
Magnusson.

Fyrir uppkvadningu var geett 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991.

Malsatvik

Med kaupsamningi, dags. 16. juni 2017, keyptu stefnendur af stefnda fasteignina
Vidigerdi i Blaskdgabyggd. Dagsetning afhendingar skv. kaupsamningi er 1. agust 2017.
Kaupverd var kr. 60.000.000.

I séluyfirliti vegna eignarinnar er ekki getid um ad neitt sé ad eigninni. Med
soluyfirlitinu fylgir yfirlysing seljanda um astand fasteignar. Par kemur heldur ekki neitt
fram um ad eignin sé haldin géllum, en pvert & méti kemur par fram ad ekki sé vitad um
neinn sveppagrodur, myglu, raka eda annad sem betur megi fara. Segir i yfirlysingunni
ad dren hafi verid endurnyjad arid 2013 og pa sé frarennsli nytt fra arunum 2011 — 2013.
A paki sé nytt stal, timbur og einangrun i paki. Pakrennur séu nyjar fra arinu 2013. pa
séu allir gluggar nyir fra arinu 2013.

Var afsal gefid Ut pann 16. agust 2017 og var par ekki heldur getid um ad neitt

veeri athugavert vid eignina. Hins vegar hefur komid fram i malinu ad pegar stefnendur



skodudu eignina hafi pau fengid paer upplysingar ad smavaegilegur leki fra eldhasvaski
hafi komid fram, en ad gert hafi verid vid hann.

Fyrir liggur ad husid ad Vidigerdi er i premur hlutum, sem eru byggdir a
mismunandi timum. Er midhlutinn peirra elstur.

Stefnendur hugdust hefja endurbaetur a fasteigninni og munu framkvemdir hafa
byrjad 25. mars 2018 og var hafist handa i eldhlsinu, sem er i midhlutanum. |
skodunarskyrslu Erlings Magnussonar 10gfreedings og hisasmidameistara segir ad
stefnendur hafi fengid med sér Halldor Jonsson smid. begar Halldér hafi byrjad ad rifa
golfduk af eldhasinu hafi komid i 1jos ad ekki veeri allt med felldu og ad gridarleg mygla
hafi verid undir parketi i eldhusi. Fylgja skyrslu pessari ljosmyndir par sem sja ma dokka
bletti undir gélfefnum sem tekin hafa verid af steinsteyptu golfi.

Stefnendur lysa pvi ad pau og fjolskylda peirra hafi verid ¢edlilega oft veik eftir
ad pau fluttu i hasid og pau hafi ad lokum flutt ar hdsinu pann 7. april 2018 og skilid par
eftir allt sitt hafurtask.

Stefnendur leitudu eftir afstodu seljenda til bétaskyldu med bréfi 12. september
2018, en med bréfinu var send framangreind skyrsla Erlings Magnussonar, en i henni
kemur fram ad fundist hafi gridarleg mygla og rakaskemmdir i husinu og astladur
kostnadur vegna endurbota verdi vart minni en & bilinu 28 — 33 milljonir krona. EkKi
hefur n&dst neitt samkomulag um beetur eda adrar lausnir.

Undir rekstri malsins 6fludu stefnendur matsgerdar domkvaddra matsmanna,
beirra Bjorns Marteinssonar arkitekts og verkfreedings og Pordar Arnasonar
hisasmidameistara og 16ggilts byggingarstjora. Er matsgerd peirra dagsett 10. april 2019.

PyKir rétt ad taka hér upp nidurstédukafla matsgerdarinnar par sem gerd er grein
fyrir matsspurningum og svérum vid peim.

.| matsbeidni eru alls nimeradar 9 adallidir og margir peirra i nimerudum
undirlidum.

Matsmenn skilja lidi nr. 5 og 6 sem aherslulidi sem taka skal tillit til i svérum vid
spurningum 7-9. Uppsetning ( og numerun lida) er er hér med sama heetti og i matsbeidni,

og hverjum lid svarad fyrir sig.

1. Eru einstakir hlutar hussins, sem reistir eru @ mismunandi timum, hver um
sig byggair i samraemi vid godar venjur a peim tima pegar peir voru reistir og peer reglur

sem pa giltu?



Svar matsmanna:

Husin eru byggd a mismunandi tima (1951-2013) og talsverdar breytingar hafa
ordid a reglugeroum. Matsmenn finna pé ekkert sem stangast & vid reglugerdir pess tima
begar hushlutarnir voru byggdir, en vegna meirihattar endurbdta sidar (m.a.
endureinangrun paka) ma po vaenta pess ad pa bari ad fylgja reglugerdum sem pa giltu

hverju sinni.

2. Var vid byggingu einstakra hluta huassins tekid neegjanlegt tillit til
adsteedna a landinu svo sem jardhita og vatnsrennslis ar hlidinni fyrir ofan bygginguna?
Svar matsmanna:

J& i upphafi, en endurgerd drenlagnar 2013 er ekki i samraemi vid gédar venjur

3. Er raki og/eda mygla i husinu?

Svar matsmanna:

Jé&, mikill raki i golfplotu hluta midhass og einnig i paki pess huss. Mygla greinist
einnig nedst i piljum & midjuvegg i hasinu. Umtalsverd mygla i golfi og paki

midjuhussins, mygla finnst einnig i yfirbordi golfs i hluta NA hlutans.

4. Er eigninni 4botavant i einhverjum 6drum atridum?

Svar matsmanna:

Mikid rakaalag fra fyllingu i grunni midhuss; dren ofullnzgjandi, fylling ekki
harpipurjafandi og skortur & golfeinangrun eykur a vandann.

5. Ef eigninni er i einhverju abotavant er dskad eftir ad eftirfarandi verid
skodad og metid:

51 Hverjar eru orsakir pess?

Svar matsmanna:

Lélegt dren, fingert fyllingarefni og skortur & einangrun undir gélfplétu veldur
raka- og mygluvandraedum i gélfplétu midhass. Har byggingarraki fra endurbotum paks
i midhusi hefur orsakad mygluvandamal par.

Pad vantar rakavarnarlag i pok midhuss og NA enda lengjunnar, pé ekki ljost

hvort pad sé beinlinis orsakavaldur vandamala.



5.2 Voruvandamalin fyrir hendi i 1.8.2017, 6h&d pvi hvort um pau hafi verid
vitad & peim tima?

Svar matsmanna;

Pad er ndnast 0gerlegt ad akvarda hvener raka- eda mygluvandamal koma upp,
en i ljosi umfangs vandans i umreeddu hasi ma telja vist ad vandamalin séu eldri en fra
1.8.2017.

5.3 Hverjar eru afleidingar pess sem er abotavant?

Svar matsmanna;

Umtalsverd mygla er i badi golfi og paki midhuss, en merkist einnig stadbundid
i NA hluta. Pessi mygla er i neegjanlegu umfangi til pess ad hasn hefur 6heppileg ahrif

a gadi innilofts og veldur 6hollustu.

5.4  Hvad parf ad gera til ad beeta ar?
Svar matsmanna;
Naudsynlegar urbetur eru margpettar (sbr. umfjéllun framar):

e Grafaupp dren ofan vid has, meitla ras i klopp fyrir drenldgn og leggja
dren ad nyju.

e Brjota upp golf i midbyggingu, og hreinsa efstu ca. 25 sm ofan af
fyllingu i sokkli, fylla upp ad nyju 20 sm lag med drenmdl, einangra a
fyllingu med minnst 5sm einangrun og steypa nyja golfplétu.

e Hreinsa yfirbord steypu i anddyri og gangi (vid SA langvegg) i NA
hluta og flota & ny.

e Taka einangrun ur paki NA- hluta, hreinsa yfirbord bordaklaedningar
med t.d. kolsyruis (eda burstun),tryggja loftras i paki, setja einangrun
upp aod nyju og setja rakavarnarlag nedan vid einangrun.

e Rifa kledningu innan ar paki midhluta, taka nidur einangrun,
mygluhreinsa bordakledningu med t.d. kolsyruis (eda burstun),
tryggja loftras i paki, einangra & ny, rakavorn og nyja loftaklaedningu.

e Endurnyja plotuklzedningu & langvegg og Utvegg eldhdss i midhluta.



Med pessum arbotum hefur mygla verid fjarleegd ar golfum, paki og piljum a
veggjum i midhusi. Adgerdirnar eiga ad tryggja ad rakavandamal verdi ekki til stadar
og par med ad mygla vaxi ekki & ny.

55 Hvad munu Urbatur kosta?
Svar matsmanna;

Sundurlidud kostnadaraatlun er i toflu aftast i meginmali matsgerdar.

6. Pess er 0skad ad lagt verdi fyrir matsmenn ad beina sjonum sérstaklega
ad eftirfarandi pattum, par sem husid er byggt i a.m.k. premur &féngum parf ad skoda

hvern hushluta fyrir sig med tilliti til spurninga 1-5:

7. Byggingarhluti 1 midhluti huss:

7.1 Midhluti (elsti hluti) huassins var byggdur fyrst. Er gdélfplata hassins
fragengin med forsvaranlegum hatti, p.e. er hin nagjanlega pykk, er hdn jarnbent, er
rakavorn i henni, er hun einangrud?

Svar matsmanna:

Nei, ekki a nutimameelikvarda en stangast ekki & vid venjur sem riktu pegar golfio
var gert. Platan er punn og 6jarnbent (sem hefur pé hvorugt komid ad sok), einangrun
vantar og engin rakavorn (en rakavorn er pé idulega sleppt i steyptum gélfum & fyllingu).

7.2 A0 teknu tilliti til jardvatns sem rennur nidur hlidina fyrir ofan
bygginguna, er forsvaranlegt ad nota vikur sem fyllingarefni undir botnplétuna upp &
vatnsdraegni hans?

Svar matsmanna:

Nei, fingert, vikurblandad, fyllingarefni undir plétu er 6heppilegt sem einasta

fyllingarefni, pad parf ad vera harpipurjafandi lag i fyllingunni.
7.3 Er raki og mygla a eda i botnplétunni
Svar matsmanna:

Ja, i eldhasi er mikill raki og mygla.

7.4 Er mygla i millipl6tu?



Svar matsmanna:
Nei.

75 Er raki og mygla i veggjum?
Svar matsmanna:
Nei.

7.6 Er raki og mygla/fi i paki?
Svar matsmanna:

Ja.

7.7 Er loftun paks nagjanleg?
Svar matsmanna:
Ja.

7.8  Errakavarnalag i paki?
Svar matsmanna:
Nei.

7.9  Ermyglai efri hed hassins?
Svar matsmanna:
Nei.

8. Byggingarhluti 2 (p.e. vinstra megin stadid fyrir framan hus):

8.1 Er raki og mygla i golfum?

Svar matsmanna:

Raki i golfi er a blettum i haerra lagi og mygla finnst stadbundi i yfirbordsefni &

golfplotu.

8.2 Er fragangur goélfplotu forsvaranlegur, p.e. er hin nagjanlega pykk, er
han jarnbent, er rakavorn i henni, er hin einangrud?

Svar matsmanna:



Platan sem slik er i lagi, en pad vantar einangrun og pad er ekki harpipurjafandi

lag i fyllingu undir pl6tu. bad er ekki rakavorn undir plétunni (en pvi var oft sleppt).

8.3 Er raki og mygla i veggjum?
Svar matsmanna:
Nei.

8.4 Er raki og mygla i paki?
Svar matsmanna:
Nei.

8.5 Er loftun paks nagjanleg?
Svar matsmanna:

Ja.

8.6 Er rakavarnalag i paki?
Svar matsmanna:
Nei.

9. Byggingarhluti 3 (p.e. haegra megin stadid fyrir framan hus):
9.1 Er raki og mygla i golfum?

Svar matsmanna:

Nei.

9.2 Er fragangur golfplotu forsvaranlegur, p.e. er han nagjanlega pykk, er
han jarnbent, er rakavorn i henni, er hin einangrud?

Svar matsmanna:

Ja, fragangur er forsvaranlegur. Husid er nanast nytt; byggt a
hénnunargdgnum, umsdgn byggingaradila og attekt byggingarfulltria pa er astand

golfplotu i lagi; po svo par sé ekki rakavarnarlag (sem er oft sleppt).

9.3 Er raki og mygla i veggjum?



Svar matsmanna:
Nei.

94 Er raki og mygla i paki?

Svar matsmanna:

HUasid er nédnast nytt; byggt & hénnunargégnum, umsdgn byggingaradila og
uttekt byggingarfulltrda sdu matsmenn ekki &staedu til ad telja ad raki eda mygla veeri i

pakinu.

9.5  Erloftun paks naegjanleg?

Svar matsmanna:

Loftun er talin vera i lagi. HUsid er nanast nytt; byggt & hénnunargégnum,
umsogn byggingaradila og uttekt byggingarfulltria sdu matsmenn ekki astedu til ad

skoda loftun paks sérstaklega.

9.6  Errakavarnalag i paki?
Svar matsmanna:
J&, matsmenn telja svo vera byggt & hénnunargdgnum, umségn byggingaradila

og uttekt byggingarfulltria er rakavarnarlag i paki.

Forsendur og sundurlidun kostnadarmats:

I mati pessu eru 6ll sundurlidud einingaverd byggingarframkvaemda med
virdisauka & efni, vélar og vinnu. Kostnadur inniheldur alla vinnu og efni sem parf til
pess ad fullgera verkpetti med 6llum 6drum afleiddum kostnadi s.s. forgun efnis, leigu
verkfera og rafmagnsnotkun. Innifalid i efnisverdi er 61l s vinna sem unnin er utan
byggingarstadar til pess ad undirblda byggingarefnid til notkunar. Kostnadur vegna
adstoéou sem sett er upp til pess ad vinna verkpeetti er innifalin i einingaverdi hvers
verkpattar og midast umfang adstodunnar vid krofur sem gerdar eru i l6gum og
reglugerdum og kjarasamningum idnadarmanna. Midad er vid ad framkvemd verkpatta
sé unnin af verktaka sem hefur & sinum snarum alla naudsynlega idnmeistara,
idnadarmenn, teki og adstodu til pess ad vinna verkid og hafi verkstedisadstodu &
verkstad eda nagrenni hans en einnig sérhaefda verktaka i &kvedna verkpeetti. Innifalid i



Ollum einingaverdum er ahatta og agodi verktaka, reiknad sem alagningarhlutfall a
einingavero.

Kostnadartolur fyrir akstur, efni og vélar eru byggdar & kbnnun matsmanns &
listaverdi byggingarefna og leigu & teekjabtinadi ad teknu tilliti til alagningar verktaka.
einstaka tilfellum er efnisverd asetlad midad vid eldri upplysingar. Kostnadartolur fyrir
vinnu eru byggdar & akvaedisvinnu og opinberum toxtum idnadarmanna par sem pad &
vid, en ad 6drum kosti & utseldum timataxta sem fundinn er med kénnun & verdlagi
idnadarmanna. Vid axtlun & timaporf verkpatta er studst vid verkpattagreiningu og
mannaflagreiningu par sem sambeerileg eldri verk eru hofd til hlidsjonar.

I verkpattum sem eru hadir byggingarleyfi og uttektum byggingarfulltrda, er
reiknad med kostnadi vegna byggingarstjora asamt aukaalagi meistara. Gert er rad fyrir
ad auk eftirlits & byggingarstad, sjai byggingarstjori um verkefnastjornun fyrir hond
huseigenda.

Allar magntolur eru reiknadar eftir maelingum af uppdrattum.

Sundurlidud kostnadaraaetlun endurbota, 61l verd med virdisaukaskatti (verdlag i
april 2019), er i toflu.

Aztladur endurbotakostnadur er alls kr. 14.100.000,- og par af er
virdisaukaskattur af vinnu kr. 1.653.000,- .«

Stefndi krafdist ekki yfirmats.

Med matsgerd fylgir sundurlidun kostnadar. Par kemur fram ad asetladur
kostnadur vegna efnis er kr. 4.653.680, vegna véla kr. 905.820 og vegna vinnu Kr.
8.540.500, samtals kr. 14.100.000 alls med virdisaukaskatti, en virdisaukaskattur af
vinnu myndi nema kr. 1.654.000.

Med matsgerd fylgja nidurstdédur tveggja rannsokna & myglusveppum i synum,
gerd af Nattarufraedistofnun islands. Fyrri rannsoknin nar til 10 syna alls. I eldhasgolfi
i midhusi fannst mygla. I elhGsgolfi i midhdsi vid golf fannst mygla. | vegg i midhsi,
stofu yfir golflista fannst mygla. | golIfi i stofu i midhisi fannst mygla. [ 68ru syni ar golfi
i stofu i midhusi fannst ekki mygla. 1 golIfi i stofu i midhasi reyndist synid vera litillega
mengad af sveppaefni. [ vegg i stofu i midhasi fannst mygla. I golfi i eldhisi i midhusi
fannst mygla. 1 golfi i anddyri i nordaustur hasi fundust ekki merki um sveppavoxt en i

holrymum murbrots voru vatnskristallar. pa fannst mygla i 6dru syni Ur golfi anddyris i

10



nord austur husi. [ seinni rannsokninni, sem gerd var & tréflogu sem sneidd hafdi verid
innan ar bordaklaedningu i timburpaki fannst mygla.

Fram kemur i nidurstédoum myglurannsoknanna ad almennt séd teljist voxtur
myglusveppa innanhuss vera heilsuspillandi, eins og sé stadfest i leidbeinandi reglum
Alpjédaheilbrigdismalastofnunarinnar. Pa kemur fram ad medal peirra sveppategunda
sem fundist hafi séu sveppir af Aspergillus ettkvisl, en sumar tegundir peirra framleidi
aflatoxin sem séu best pekktu sveppaeiturefnin, en pau séu medal eitrudustu efna sem til
séu og par ad auki akaflega krabbameinsvaldandi. peer valdi auk pess ofnaemi og asthma
0g séu varasamar og geti valdid veikindum hja folki.

pa liggur fyrir ad stefnendur seldu hina umraeddu eign og hefur kaupsamningur
vegna sélunnar verid lagdur fram. Kemur fram i honum ad séluverd var kr. 50.000.000.
Segir i kaupsamningi ad kaupendur hafi kynnt sér skodunarskyrslu Erlings Magnussonar
vegna raka og mygluskemmda sem dagsett er 15. agust 2018 og ad seljendur veiti
kaupendum verulegan afslatt af séluverdi vegna astands eignarinnar samanber skyrsluna.
Auk pess hafi kaupendur kynnt sér skyrslu domkvaddra matsmanna sem gerd var i april
2019 fra Birni Marteinssyni og bordi Arnasyni og tolvupost fra Gudridi Gydu
Eyjolfsdottur sveppafraedingi f.h. Natturufreedistofnunar. Jafnframt kemur fram ad
eigninni fylgir allt innbu og innrétting i eldhus, bad o.fl. ad fratéldum persénulegum

munum.

Malsastedur og lagarok stefnenda

Stefnendur byggja & pvi ad hin selda fasteign sé haldin géllum i skilningi 18. og
19. gr. laga um fasteignakaup nr. 40/2002. Um gallana visa stefnendur til pess sem talid
er ad beta purfi ar samkvaemt framlagdri matsgerd. Sérstaklega er aréttad ad raki og
mygla i fasteign feli i sér galla enda standist eignin engan veginn gaedakrofur i skilningi
framangreindra lagadkvaeda.

Byggja stefnendur a pvi ad um yfirlysingar stefnda i framangreindri yfirlysingu
11. jantar 2017 verdi ad fara eftir 27. gr. laga nr. 40/2002. Beri hann pvi abyrgd a 6llu
tjoni sem af pvi leidi ad lysingar hans hafi verid rangar, sbr. 2. mgr. 43. gr. nefndra laga.
AdJ auki sé um sakarabyrgd ad rseda enda hafi stefndi vitad eda matti vita um gallana i
fasteigninni. I pessu sambandi visa stefnendur til 59. gr. laga nr. 40/2002.

pa byggja stefnendur a pvi ad stefndi hafi vitad eda matt vita um alla pa galla &

eigninni sem fram komi i matsgerd i skilningi 18. gr. laga nr. 40/2002. Ad minnsta kosti
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hafi honum matt vera ljost ad eignin veeri haldin raka, hun laeki og ad auki um mygluna.
EkKki sé pé adalatridio ad stefnda hafi verio kunnugt um allar afleidingar gallanna, heldur
sé negjanlegt ad hann hafi vitad um pa i grunninn og att ad segja fra peim. Hefdi verid
upplyst um lekann og/eda rakann hefdu stefnendur ekki keypt eignina og pa aldrei nema
ad undangenginni rakilegri skodun og pa a leegra verdi en sem nemi meira ad segja
krofugerd i mali pessu. Visad er i pessu sambandi til 26. gr. nefndra laga um
fasteignakaup. Af pessu leidi ad stefnendur eigi rétt & ad fa obeint tjon beett, sbr. 2. mgr.
43. gr. laga nr. 40/2002, sbr. og 59. gr. laganna.

Byggja stefnendur a pvi ad gallarnir séu svo umfangsmiklir ad peir fari langt fram
ar gallaproskuldi i skilningi 18. gr. laga nr. 40/2002 pegar horft er til &ztlads virdis
hassins i heildarvirdi hins selda. Sé eignin pvi haldin galla i skilningi 18.-19. gr. laga nr.
40/2002 hvernig sem a malid er litid. Megi i pvi sambandi benda & ad fasteignamat hiss
sé kr. 17.150.000, samkveaemt soluyfirliti.

Stefnendur byggja & pvi ad framangreindir gallar hafi verid fyrir hendi a
afhendingardegi og breyti engu hvenar afleidingarnar komi i 1jos, sbr. 20. gr. laga nr.
40/2002.

Byggja stefnendur & pvi ad med visan til 2. mgr. 43. gr. laga nr. 40/2002 eigi peir
rétt til ad fa beett allt tjon sitt, beint og 6beint. Til vara ad peir eigi rétt til ad fa tjon baett,
skv. 1. mgr. 43. gr. laga nr. 40/2002, en til prautavara er byggt a rétti til afslattar, skv. 41.
gr. nefndra laga, sem nemur kostnadi til ad fa ur gallanum batt, sbr. 2. mgr. 41. gr.
laganna.

Byggja stefnendur & pvi ad samkvaemt framansogou eigi stefnendur rétt til ad fa
eftirfarandi tjon beett med peim hatti sem sidar greinir.

Visa stefnendur til pess ad stefndi beri abyrgd & tjoni stefnenda sem hafi hlotist
af afnotamissi peirra af fasteigninni ad Vidigerdi. Vegna sivaxandi veikinda
fjélskyldunnar sem hafi stafad af pvi ad bua i mygludu og heilsuspillandi husnzdi, hafi
stefnendur alfarid flutt ut 7. april 2018. Vegna fjarhagsvandreeda hafi pau engan annan
kost att en ad flytja i ddyra kjallaraholu og sundra fjélskyldunni vegna plassleysis. A pvi
er byggt ad stefnendur eigi rétt & ad fa tjon sitt vegna afnotamissis beett ad fullu, enda
hafi pau ordid af peim gaedum sem pau hafi keypt sér.

Verdi ekki fallist & vidurkenningarkrofu stefnenda vegna afnotamissis er byggt a
pvi til vara ad pau eigi rétt a ad fa beett tjon sem nemur peirri fjarhaed sem pau hafi greitt
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til leigu & 6Aru hasnadi eftir ad pau hafi flutt Gt ar Vidigerdi og par til pau hafi selt
Vidigerdi pann 22. jali 2019.

Kveda stefnendur ad vaxtakrafa midist vid vexti samkvaemt 8. gr. |. nr. 38/2001
fra pvi matsgerd leit dagsins 1j6s. Akvedid hafi verid ad gera vaxtakrofu vegna annarra
patta fra sama timamarki stefnda til hagsbota. Hins vegar midist drattarvaxtakrafan af
matsfjarhaed vid pann dag pegar lidinn er manudur fra pvi matsgerd var afhent I6gmanni
stefnda en pad hafi verid gert 14. mai 2019. Midad vid pingfestingu 18. september 2019
beri pa adrir peettir drattarvexti ad lionum manudi fra peim degi.

Stefnendur kveda tjon sitt vera sundurlidad i matsgerd og visa til umfjéllunar um
hana.

Vegna éhrifa myglunnar & heilsufar stefnenda og barna peirra hafi pau purft ad
flytja varanlega Ut ar hisnadinu pann 7. april 2018 og leigja minna og mun 6hentugra
ibudarhdsnaedi. Frambod husnadis & pessu svaedi, nagrenni vid Reykholt,
Blaskogabyggd, fyrir fimm manna fjélskyldu, hafi verid af afar skornum skammti og
hafi fjolskyldan neydst til ad leigja litid stadiorymi i kjallara heima hj& 6dru folki fyrst
um sinn, i Hasat6ftum 1, Skeidum. Um 50 fm kjallarastadié hafi verid ad reeda sem hafi
verid afar éhentugt fyrir fjolskylduna. Ekki hafi verid plass fyrir elsta son stefnda
Gudveigs sem hafi neydst til ad flytja til médur sinnar i Porlakshéfn og skipta um skola.
P& hafi hisnadid verid mun lengra fra vinnustad stefnenda og skdla barnanna. Hafi pvi
stefnendur neydst til ad kaupa auka bifreid og aksturs- og bifreidareksturs kostnadur
aukist til muna. I Vidigerdi hafi vinna stefnanda Lindu og skéli barnanna verid i tveggja
minudtna gongufjarlaegd.

Stefnendur kvedast hafa sligast undan greidslubyrdi lananna & Vidigerdi,
leigugreidslum, auka kostnadi vegna rekstrar & auka bifreid og vegna kaupa & nyju innbui
og fatnadi. A sama tima hafi pau neydst til ad rada Idgmann og f4 démkvadda matsmenn
til ad meta gallana & fasteigninni.

Kveda stefnendur ad pau hafi fundid 6dyrt leiguhisnadi eda einungis kr. 80.000
amanudi frd og med 7. april 2018 til 22. juli 2019 en pa hafi Vidigerdi verid selt i samradi
vid vedhafa, en pad sé bein afleiding af pessu mali. Stefnendur byggja & pvi ad peir eigi
ad fa andvirdi peirra geda sem pau hafi keypt, p.e. Vidigerdi. I pvi felist ad tjon vegna
afnotamissis Vidigerdis eigi ad nema peirri fjarhaed sem haegt hefdi verid ad leigja pad
ut fyrir. Stefnendur hafi farid i husnaedi sem hafi verid lakara ad Ollu leyti til busetu en

Vidigerdi, hefoi hisnadid par verid ibudarheft. Stefnendur telja ad tjon peirra verdi ekki
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baett med pvi ad baeta Utlagdan kostnad af 6flun algerlega 6sambeerilegs hisnadis. Verdi
ekki fallist & vidurkenningarkrofuna sé fjarkrafa a sidarnefnda grundvellinum hofd uppi.
Stadfest sé i matsgerd ad husnadid ad Vidigerdi hafi verid heilsuspillandi og til pess
fallid ad valda veikindum hja folki sem i pvi bjo. | matsgerd domkvadds matsmanns sé
stadfest ad margar mismunandi tegundir af myglusveppi hafi fundist i fasteigninni,
margar hverjar sem seu heilsuspillandi, séu varasamar og mengi inniloft og geti valdid
veikindum hja félki, t.a.m. ofnemi, astma og i sumum tilvikum mjég alvarlegum, t.d.
krabbameini. Visa stefnendur nanar um petta til matsgeroar.

[ 1j6si peirra alvarlegu veikinda sem fjolskyldan hafi glimt vid & medan og eftir
ad pau bjuggu i Vidigeradi sé askilinn allur réttur til ad hafa uppi kréfur sidar vegna pess
tjons.

Stefnendur visa til pess ad pegar pau hafi keypt Vidigerdi hafi bérn peirra verio
skrad i Blaskogaskola i Reykholti. Annar stefnenda, p.e. Linda hafi unnid fulla vinnu i
Fridheimum, Reykholti. Badi skolinn og Fridheimar séu i um 2 minatna géngufjarlaegd
fr4 Vioigerdi. Leiguhlsnadid sé hins vegar um 25-30 km fjarlegd frd vinnustad
stefnanda og skdla barnanna. bvi hafi purft ad aka aukalega um 50-60 km & hverjum
degi. Stefnendur hafi skrad allan aksturskostnad vegna pessa auka aksturs nidur
samviskusamlega og gerd sé krafa um baetur vegna pessa tjons. Annar rekstrarkostnadur
aukabifreidarinnar hafi farid i vidhald, bifreidagjold og tryggingar. Kostnadur vegna
bifreidartryggingar aukabifreidar & timabilinu hafi verid kr. 100.012.

pa visa stefnendur til pess ad allt innbu fjolskyldunnar hafi verid skilid eftir i
Vidigerdi. Fjolskyldan, sérstaklega stefnandi Linda og bornin, geti ekki komid nalegt
neinu innbui sem hafi verid i Vidigerdi vegna myglunnar og ahrifum hennar & heilsufar
peirra. Af pessu hafi ordid mikid tjon fyrir fjolskylduna sem hafi purft ad kaupa ny fot
og nytt innbd. A pvi sé byggt af halfu stefnenda ad likja megi pessu vid ad innbuid hafi
brunnid til kaldra kola. Vidmidunarfjarhadir tryggingarfélaga i slikum tilvikum, p.e. 200
fm hasnadi par sem 5 manns bua sé kr. 16.800.000 bara fyrir innbd.

Kveda stefnendur ad a sama tima og pau hafi ekki getad buid i Vidigerdi hafi
stefnendur samt sem adur purft ad standa straum af kostnadi vegna trygginga fyrir
hasnadid og grédurhdsin. Fyrir timabilid 7. april 2018 og til 22. jali 2019 sé samtals um
kr. 214.389 ad reda. Par af hafi brunatrygging grodurhdsa verio kr. 96.394,
brunatrygging ibadarhussins kr. 42.508 og huseigendatrygging kr. 75.487. Byggja

14



stefnendur & pvi ad stefndi beri abyrgd & pessu tjéni stefnenda og ad honum verdi gert ad
greida stefnendum pa fjarhaed sem tjoninu nemur.

Stefnendur sundurlida tjon sitt skv. krofulid 1 pannig:

1.5.2018 Akstur vegna fjarveru fra heimili 72.600 kr
1.6.2018 Akstur vegna fjarveru fra heimili 87.120 kr
1.7.2018 Akstur vegna fjarveru fra heimili 60.984 kr
1.8.2018 Akstur vegna fjarveru fra heimili 66.792 kr
1.9.2018 Akstur vegna fjarveru fra heimili 75.504 kr
1.10.2018 Akstur vegna fjarveru fra heimili 69.696 kr
1.11.2018 Akstur vegna fjarveru fra heimili 66.792 kr
1.12.2018 Akstur vegna fjarveru fra heimili 69.696 kr
1.1.2019 Akstur vegna fjarveru fra heimili 49.368 kr
1.2.2019 Akstur vegna fjarveru fra heimili 72.600 kr
1.3.2019 Akstur vegna fjarveru fra heimili 66.792 kr
1.4.2019 Akstur vegna fjarveru fra heimili 69.696 kr
1.5.2019 Akstur vegna fjarveru fra heimili 49.368 kr
1.6.2019 Akstur vegna fjarveru fra heimili 40.656 kr
1.7.2019 Akstur vegna fjarveru fra heimili 31.944 kr
1.5.2019 Tjon samkvaemt matsgerd 14.100.000 kr
Samtals 15.049.608 kr
Sundurlidun varakrofu i krofulid 2:
7.4.2019 Husaleigugreidsla 80.000 kr
1.5.2019 Husaleigugreidsla 80.000 kr
1.6.2019 Husaleigugreidsla 80.000 kr
1.7.2019 Husaleigugreidsla 80.000 kr
1.8.2019 Husaleigugreidsla 80.000 kr
1.9.2019 Husaleigugreidsla 80.000 kr
1.10.2019 Husaleigugreidsla 80.000 kr
1.11.2019 Husaleigugreidsla 80.000 kr
1.12.2019 Husaleigugreidsla 80.000 kr
1.1.2020 Husaleigugreidsla 80.000 kr
1.2.2020 Husaleigugreidsla 80.000 kr
1.3.2020 Husaleigugreidsla 80.000 kr
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1.4.2020 Husaleigugreidsla 80.000 kr

1.5.2020 Husaleigugreidsla 80.000 kr
1.6.2020 Husaleigugreidsla 80.000 kr
1.7.2019 Husaleigugreidsla 80.000 kr
Samtals 1.280.000 kr
Sundurlidun krofulidar 3:
7.4.18-10.9.19  Tryggingar auka bifreidar 100.012 kr
7.4.18-22.7.19  Brunatrygging fasteignar 42.508 kr
7.4.18-22.7.19  Brunatrygging grodurhusa 96.394 kr
7.4.18-22.7.19  Huseigendatrygging fasteignar 75.487 kr
Samtals 314.401

Malséstaedur og lagarok stefnda

Stefndi gerir athugasemdir vid kréfugerd og sundurlidun stefnenda og visar til
bess ad i krofugerd sé m.a. krafist bota vegna afnotamissis en samkvaemt upplysingum
sem stefndi hafi fengid pa hafi madur ad nafni Janis Kronberg fra Lettlandi leigt herbergi
i husinu og buid i pvi ndnast fra afhendingu og ekKki flutt at fyrr en i lok agust 2019 pegar
fasteignin hafi verid seld. Janis starfi hja Espiflot en hafi unnid & Fridheimum sem
samstarfsmadur stefnanda Lindu fyrir pad. Krofugerd stefnenda taki ekki tillit til
leigutekna og sé vanreifud ad pessu leyti.

pa kvedst stefndi gera athugasemdir vid malavaxtalysingu stefnenda par sem hin
virdist vera blondud af malavoxtum og malsastaedum, sé pversagnakennd og gefi ekki
rétta mynd af malsatvikum.

pannig haldi stefnendur pvi fram ad upplysingar i soluyfirliti um &stand
fasteignarinnar hafi reynst i verulegum atridum rangar og ad peer hafi verid gefnar gegn
betri vitund og visi stefnendur pessu til studnings i t6lulidi 1, 2 og 10 i s6luyfirliti og
yfirlysingu seljanda um astand fasteignar. Pessu sé motmelt af halfu stefnda sem
6sonnudu og bendir stefndi pvert @ méti a ad framangreind tilvisun sé i samraemi vid pad
sem stefndi vissi eda matti vita um astand eignarinnar.

pa visar stefndi til pess ad stefnendur stadhafi ad stefndi hafi med skriflegri
yfirlysingu lyst pvi yfir ad eignin veeri gallalaus og ad stefndi hafi samt sem &dur bent
stefnendum & smaveegilegan leka undir vaski i eldhusi, sem hefdi haft einhver ahrif. bessi

malsatvik séu pversagnakennd par sem ekki sé badi haegt ad lysa yfir gallaleysi og &
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sama tima upplysa um galla. Auk pess sé fullyrding stefnenda um yfirlysingu um
gallaleysi sterklega til orda tekid, sérstaklega i 1josi pess ad su fullyrding komi hvergi
fram i yfirlysingunni. VVardandi fullyrdingar um ad stefndi hafi upplyst um smévaegilegan
leka, pa sé upplifun stefnenda ekki rétt en stefndi hafi tjad stefnendum ad hann hafi fengid
upplysingar fra fyrri eiganda um ad smaveegilegur leki hefdi att sér stad undir eldhtsvaski
fyrir u.p.b. 10 &rum, adur en hann flutti inn i eignina og ad hann hefdi fengid peer
upplysingar ad sa leki hafdi verid stoppadur um leid og hans hafi ordid vart.

Stefndi kvedur ad stefnendur vilji meina ad allir medlimir fjolskyldunnar hafi
ordid veikir og ad bein orsok séu milli hinna a&tludu galla og heilsufars fjolskyldunnar.
Visi stefnendur sér til studnings i Utprentun & leeknasogu i tilfelli stefnanda Lindu, i
utprentun fra Blaskogaskola um veikindadaga barnanna en engin gogn liggi fyrir um
heilsu stefnanda Gudveigs. Kvedur stefndi ad um pessi malsatvik beri til pess ad lita ad
i fyrsta lagi, pa sé ekki vidurkennt ad atladur galli sé & fasteigninni sem rekja megi til
stefnda og i 6dru lagi sé motmeelt framlégdum gégnum og sénnunargildi peirra par sem
um laeknisfreedileg atridi sé ad reeda sem krefjist sérfreedipekkingar og verdi stefnendur
ad bera hallann af pvi ad hafa ekki aflad sér fullnaeegjandi sénnunar par um.

Stefndi byggir einnig & pvi ad malsastedur stefnenda séu hvorki gléggar né
skyrar, enda sé byggt a pvi i stefnu ad fasteignin sé gollud vegna raka og myglu, en i
matsgerd sé byggt & pvi ad perrilogn sé gollud og ad raki og mygla sé afleiding pess.

Stefndi byggir & pvi ad hann hafi upplyst um allt sem hann vissi eda matti vita
um fasteignina, sbr. 26. gr. laga nr. 40/2002, svarad 6llum spurningum og lagt kappkost
& ad upplysa um allt sem geeti haft ahrif 4 akvoroun stefnenda um kaupin. Sem deemi um
upplysingar sem stefndi hafi veitt hafi m.a. verid upplysingar um litilsverdan leka vid
vask sem hafi verid lagadur um leid og hann hafi att sér stad fyrir um 10 &rum, &dur en
stefndi hafi flutt i hisid, sem sé stadfest i stefnu, en par segi:

» Vio skooun eignarinnar benti seljandi aftur a4 moti a ,,smaveegilegan* leka
undir vaski i eldhusi sem hafoi haft ,,smaveegileg* dahrif a parket fyrir nedan vio
skdapinn“

Stefndi byggir & pvi ad skynjun stefnenda sé réng, um ad petta hafi verid
nytilkomid en pratt fyrir ranga skynjun stefnenda sé byggt & pvi ad skynjunin ein hafi
gefio stefnendum naegjanlega astaedu til ad lata skoda petta atridi betur, sbr. 2. mgr. 29.
gr. laga nr. 40/2002, og ad pau verdi ad bera hallann af ad hafa ekki latid rannsaka petta
betur, sbr. dém Haestaréttar i mali nr. 586/2006.
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Stefndi byggir & pvi, ad stefnendur hafi i fjorgang komid ad skoda fasteignina og
i annarri skodun hafi pau komid med husasmidameistara med sér sem hafi skodad eignina
i paula, farid yfir allt og 6ll rymi. Hann hafi spurt margra spurninga, peim hafi verio
svarad og honum hafi litist vel a eignina.

Stefndi kvedur ad stefnendur byggi a pvi ad yfirlysingar stefnda i &dur nefndri
yfirlysingu hafi verid rangar i skilningi 27. gr. laga nr. 40/2002 og ad hann beri 4byrgd &
Ollu tjoni sem leidi af pvi. Visar stefndi til pess ad malatilbunadur stefnenda byggi & pvi
ad eignin hafi verid gollud vid afhendingu og ad stefndi hafi matt vita um hina atludu
galla vid solu eignarinnar.

Stefndi hafnar fullyrdingum stefnenda og byggir annars vegar & pvi ad eignin hafi
ekki verid haldin hinum atludu géllum vid afhendingu og hins vegar & pvi ad hann hafi
ekki gefid upp rangar upplysingar, heldur pvert @ moti reynt ad upplysa og segja satt og
rétt fra o6llu viokomandi eigninni. Pa byggir stefndi a pvi ad hann hafi radid til sin
fagmenn i framkveaemdirnar 2013, sem byggingafulltrai hafi tekid at og sampykkt, og ad
ekkert bendi til ad peir adilar hafi ekki sinnt starfi sinu i samraemi vid per krofur sem
gerdar seu til peirra i I6gum og reglugerdum.

Stefndi kvedst métmeela tilgatu matsmanna og malatilbinadi stefnenda um ad
fasteignin sé gollud i skilningi 18. gr. laga nr. 40/2002 enda hafi galli ekki verid til stadar
vid afhendingu, sbr. 20. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup. Tilgata matsmanna um
bad sé rong og 6sénnud. Ef stefnendur telji perrilégnina gallada pa verdi peir ad afla
sonnunar fra 6hadum adila, par sem perrildgnin sé metin Gt fra hlutleegum vidmidum,
svo sem Ut fra RB (12). 401.2, fra Rannsoknarstofu byggingarionadarins, og hvada ahrif
pad kunni ad hafa.

Stefndi byggir & pvi ad perrilégn hafi verid 16gd nidur i samraemi vid venjur eins
0g sja megi af myndum & verkstad. Enda hafi perrilégnin haldid vatni fra hasinu fra pvi
han var 16gd nidur arid 2013 og fram ad afhendingu/ahattuskiptum sem hafi verid pann
24. jali 2017, samkvemt 20. gr., sbr. 12. gr. laga nr. 40/2002. Sé litid til mynda sem
teknar hafi verid vid lagningu perrilagnar sjaist ad perrildgnin se 16gd fyrir nedan grunn
hassins og i samraemi vid RB (12). bvert & tilgatu matsmanna kvedst stefndi byggja & pvi
ad ekki sé um ad raeda vandamal med perrilégnina heldur megi rekja raka til vanrakslu
stefnenda vid almennt vidhald og umhirdu eignarinnar. Lysi pad sér i peirri stadreynd ad
allt i kringum hasid séu tré sem felli lauf & hverju hausti og krefjist pad vinnu ad teema

bakrennur yfir haustmanudi svo ad laufin stifli ekki nidurfoll i pakrennum og/eda fari
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nidur i perrilogn og haldi afram ad brotna nidur pegar pangad sé komid. Eins og sjaist af
[josmyndum hafi stefnendur ekki sinnt almennu vidhaldi og umhirdu vid hdsid. Byggt se
& pvi ad framkvemd vid ad tema pakrennur par sem mikid er af trjam flokkist undir
almennt vidhald og sé almenns edlis. Vanraksla stefnenda felist i pvi ad eftir afhendingu
pann 24. juli 2017 og um haustid sama ar hafi stefnendur ekki geett ad pvi ad teema lauf
ur pakrennum, sem hafi ordid til pess ad lauf hafi farid nidur rennurnar i pad miklum
meli ad pad kunni ad hafa haft ahrif & geedi perrilagnarinnar. Auk pess megi sja af
myndum ad vatn hafi lekid ar yfirfullum pakrennum nidur veggi hussins og kominn sé
mosavoxtur & sokkul hassins sokum pess, sem bendi til langvarandi astands.

Byggir stefndi pannig & pvi ad atladur galli & perrildgn sé 6sannadur og ad virkni
perrilagnar megi rekja til stefnenda sjalfra. Geadi perrilagna sé i maélatilbunadi
matsmanna talin orsok raka sem sé aftur a moti orsok fyrir etladri myglu i husinu. Stefndi
byggir a pvi ad myglu og raka megi fyrst og fremst rekja til stefnenda sjalfra og hvernig
pau hafi hugsad um og sinnt edlilegu vidhaldi/rekstri & eign sinni. bar sem raki og mygla
séu afleidingar, p.e. tjon, pa komi pad einnig i hlut stefnenda ad gera allt i sinu valdi til
bess ad takmarka tjon eftir ad pess hafi ordid vart i lok mars 2018. Stefnendur hafi par
med ekki sinnt skyldu sinni til ad takmarka tjon sitt sem leidi til pess ad mogulegur
botaréttur peirra sé allt ad einu fallinn nidur vegna peirrar vanrakslu.

pratt fyrir pessar malsasteedur stefnda sé settur s& varnagli & ad ef domurinn
komist ad peirri nidurstddu ad perrilognin hafi verid gollud & afhendingardegi, skv. 18.
gr., og sbr. 20. gr. laga nr. 40/2002, pa byggi stefndi a pvi ad stefnendur hafi ekki kynt
eda loftad um husid eins og edlilegt sé, sem verdi teljast storfellt galeysi vardandi
umhirdu hadssins. petta stadfesti matsmenn i matsgerd par sem peir segi: ,,matsmenn
fallast 4 ad pad sé ekki heppilegt ad hafa hus allajathan vid slikar adsteedur®. Auk pess
hafi stefnendum verid rétt ad takmarka tjon sitt med pvi ad purrka upp stadbundna bleytu
i eldhisi t.d. med hitablasurum og takmarka med pvi likur & myglumyndun. Upplifun
stefnda sé med peim hatti ad stefnendur hafi beinlinis ytt undir myglumyndun i hasinu
eftir ad afstada Erlings Magnussonar hafi legid fyrir.

Stefndi kvedur ad notud fasteign teljist ekki gollud, sbr. 2. ml. 18. gr. laga nr.
40/2002. Kvedur stefndi ad stefnendur byggi a pvi ad raki og mygla i fasteign feli i sér
galla og ad eignin standist engan veginn gaedakrofur i skilningi fasteignakaupalaga.
Stefndi kvedst motmaela framangreindum malsasteedum stefnanda og byggir & pvi ad raki

og mygla i pessu tilviki sé ekki galli i sjalfu sér, heldur kunni atladur raki og mygla ad
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vera afleiding af galla sem eigi sér einhverja orsok. Stefndi byggir & pvi ad orsokina ad
lekanum megi rekja til stefnenda sjéalfra eins og rakid sé ad framan.

Kvedur stefndi ad raki sem matsmenn telji sig hafa fundid sé stadbundinn i
golfplotu sem byggd hafi verid arid 1951. Stefndi byggir a pvi ad einstakir hlutar hissins
hafi alltaf verid byggdir i samraemi vid gildandi reglur a hverjum tima eins og matsmenn
hafi stadfest. Vardandi myglu pa megi rekja hana til vanraekslu stefnenda & ad geeta pess
ekki ad purrka upp stadbundinn raka, halda husinu heitu og halda gédri loftun um husid.
Stefndi byggir a pvi, ad ef domurinn komist ad peirri nidurstédu ad perrilégn hafi verid
g6llud vid afhendingu, gegn fullri sénnun par um, pa sé pad, eda hafi verid a peim tima,
pad eina sem kunni ad hafa verid gallad vid afhendingu. Stefnda beri pa ekki ad bzta
annan kostnad en pann ad laga perrilognina ad pvi skilyrdi uppfylltu ad agallinn ryri
verdmeeti eignarinnar svo nokkru vardi, en af domafordemum megi rada ad veromaeeti
eignarinnar purfi ad hafa ryrnad sem nemur a.m.k. 10% af heildarkaupverdi
fasteignarinnar.

Kvedur stefndi ad raka og myglu sem matsmenn telji sig hafa fundid ,,a blettum*
i paki, s&€ motmeelt og geti ekki talist galli i skilningi laga nr. 40/2002. | matsgerd byggi
matsmenn & ad skyringar a rakaastandi ,,a blettum® i paki sé vegna of has byggingarraka
sem hafi ekki nad ad porna ut. Stefndi byggir a pvi ad raki & blettum i paki sem reist hafi
verid af ionmeisturum, sé ekki galli i skilningi laga nr. 40/2002, enda hafi verkid verid
tekio Ut og sampykkt af byggingafulltria.

Stefndi byggir & pvi ad a&tlud mygla i rakablettum i paki hafi ekki ahrif & heilsu
folks, par sem milli timburs og steinullar sé 40mm loftunar op sem lofti vel um og
samkveemt matsgerd sé loftun i lagi. Fyrir nedan loftop komi 100mm steinull og fyrir
nedan pad 12mm pakkledning ur spdni og hafi hvort tveggja verid talin purr. Auk pess
sé enga myglu ad finna a efri haed hassins sbr. matsgerd. Enn fremur byggir stefndi & pvi
ad samkvamt matsgerd og utreikningi matsmanna um ,,mygluhreinsun i 6ryggisskyni*
feli i sér, samkveemt ordanna hljodan ad ekki sé orsakasamband milli astandsins & pakinu
og &tlads heilsutjons stefnenda.

Stefndi hafnar malsasteedum stefnenda um ad fasteignin teljist géllud i skilningi
19. gr. laga nr. 40/2002. Visar stefndi til pess ad stefnendur hafi mikid talad um hvad
stefnandi Linda sé nem fyrir myglu og hafi stefnandi Gudveigur upplyst fyrir
matsmaonnum, stefnda og I6gmanni stefnda & fyrsta matsfundi ad stefnandi Linda sé pad

neem fyrir myglu ad han geti ekki farid i Rumfatalagerinn i Smaranum, par sem han finni
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strax fyrir einkennum myglu. Su frasdgn sé i samraemi vid fullyrdingar i stefnu, um ad
,»fj0lskyldan vard nanast strax aftur veik eda fékk einkenni frd h6foi og dndunarferum®.
Stefndi byggir a pvi ad framangreindar fullyrdingar um naemi stefnenda, pa sérstaklega
Lindu, og tilkynningu um atladan galla tiu og halfum manudum eftir afhendingu gefi
sterkar visbendingar um ad hvorki raki né mygla hafi komid upp fyrr en i fyrsta lagi i
febrdar 2018, en pad hafi verid um 7 manudum eftir afhendingu.

Byggir stefndi & pvi ad vid afhendingu, sbr. 20. gr. laga nr. 40/2002, hafi eignin
hentad vel par sem stefndi hafi buid i eigninni asamt fjélskyldu sinni fram ad afhendingu
an pess ad verda var vid raka eda myglu. Jafnframt byggir stefndi & pvi ad stefnendur
hafi leigt at herbergi i fasteigninni nanast fra afhendingu og par til han hafi verid seld.
Ad auki hafi pau vidurkennt pad i verki med pvi ad hafa selt fasteignina pann 16. jani
2019. Samkvaemt pvi hafi stefnendur vidurkennt pad i verki ad fasteignin sé i raun haf
til almennra nota.

Stefndi visar til pess ad i malatilbunadi stefnenda sé byggt a heilsufari stefnenda,
b.e. einkum & heilsuleysi Lindu. ba se byggt & Utprentunum ar skola vardandi heilsufar
barnanna, sem ekki séu adilar ad pessu mali og ekki liggi fyrir gogn um heilsufar
stefnanda Gudveigs. Stefndi byggir & pvi ad heilsufar og mat par um sé laeknisfraedilegt
atridi, sem krefjist sérfredipekkingar, og beri stefnendum ad afla sér sonnunar fra
domkvoddum sérfredingi til pess ad afla sonnunar par um. Telur stefndi ad tjon
stefnanda Lindu vardandi heilsutjon eda orsakasamhengi sé pvi 6sannad.

pa kvedur stefndi ad pratt fyrir takmarkad sonnunargildi af leeknaségu stefnanda
Lindu, sbr. Gtprentun Ur sjukraskrd, megi i peim finna akvednar visbendingar um
heilsuhag hennar & peim 8 bladsidum sem liggi fyrir af 24. Samkvaemt pvi hafi stefnandi
Linda ettarsogu um psoriasis gigt og ad hun hafi haft einkenni pess sidastlidin 4-5 &r
midad vid marsmanud 2018 og geti par af leidandi ekki verid orsakasamband milli pess
0g astands eignarinnar vid afhendingu. Auk pess komi fram ad leekni gruni ad hun pjaist
af ymsum tilfinningalegum orsokum sem leiti Ut i gengum holdid hennar og ad hdn sé
pjaningagjorn i lifsvidhorfi. pratt fyrir asakanir um ahrif &tladrar myglu hafi blodhagur
verid til fyrirmyndar, pann 20. mars 2018, sbr. Gtprentun Gr sjukraskra. Ut fra
fyrirliggjandi gognum sem stefnandi hefur lagt fram bendi allt til pess ad likamleg
einkenni stefnanda Lindu eigi sér djapstedar orsakir, sem tengist ekki stefnda med
nokkrum heetti.
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pa moétmelir stefndi sonnunargildi og Utreikningi i matsgerd domkvaddra
matsmanna a grundvelli pess ad I6gmadur stefnenda hafi a fyrsta matsfundi l4tid boka
eftirfarandi: ,, Vid mat a urbotum verdur ad mida vio ad hver sem er geti hafist vio i
husinu dn pess ad mygla hamli busetu. b.m.t. matspolinn Linda.*. Stefndi telur
matsgerdina litada af framangreindri bokun sem snui ad laeknisfreedilegu mati og gefi pvi
ekki rétta mynd af atludu tjoni stefnenda, en skv. a. 1id 19. gr. laga nr. 40/2002, teljist
eign ekki henta til peirra afnota sem sambarilegar eignir eru venjulega notadar til, en
med akvaedi a. lidar 19. gr. laga nr. 40/2002, sé visad til almennrar notkunar en ekKi
notkun midad vid heilsufar einstakra adila.

Byggir stefndi & ad framangreind bokun l6gmanns stefnenda takmarki
s6nnunargildi matsgerdar um Urbaetur og Utreikning byggdan & peim. Matsmenn virdist
hafa lagt mati sinu til grundvallar og peim arbétum sem peir leggja til, ad stefnandi,
Linda, sé ofurvidkvaem fyrir myglu. Pvi séu paer adgerdir sem matsmenn leggi til langt
umfram pad sem edlilegt verdi ad teljast en vardandi pad sé m.a. visad til pess ad
matsmenn leggi til ,,mygluhreinsun i 6ryggisskyni® pratt fyrir a0 matsmenn telji ekki
almenna porf & slikri hreinsun, enda sé loftun talin i lagi. Pessi tilvitnun matsmanna
stadfesti ad mat peirra sé ekki byggt & almennum meelikvérdum heldur byggt & etladri
ofurvidkvaemni stefnanda Lindu.

Vardandi sonnunargildi matsgerdar bendir stefndi & ad pegar melingar
matsmanna eru skodadar og paer bornar saman vid uppgefin gildi i leidarvisi og merkingu
beirra maligilda, sbr. leidbeiningabaekling um rakamelingateki, pa komi i ljos ad
alyktanir matsmanns séu rangar og adeins melist hugsanlegur raki umfram pad sem
edlilegt verdi ad teljast i sma hluta i gélfplétu eldhdss. Plata sem hafi verid steypt nidur
arid 1951 eftir hefdum og venjum sem i gildi voru & peim tima. Onnur gildi séu i samraemi
vid pad sem edlilegt megi teljast.

Vardandi rakamelingar med peim rakamali sem matsmenn hafi notad pa meeli
hann ekki yfir hofud eiginlegt rakastig efnis heldur sé adeins um afsteeda meelingu ad
reeda, sem sé einungis &tlud til ad gefa visbendingar um hvar raka kunni ad vera ad finna,
sem pa purfi ad skoda betur. | matsgerd sé pvi ekki ad finna nein haldbzr gégn um
raunverulegan raka pess byggingarefnis sem meeldur hafi verid. Malingar med slikum
meli geti einnig verid mjog breytilegar eftir aldri efnis, péttleika efnis, lofthita og
loftraka auk fj6lmargra annarra patta. Engin grein sé gerd fyrir t.d. edlispyngd efnis i

matsgerd, hitastigi efnis og lofts auk annarra breyta. Ut fra pessu verdi allt ad einu ad
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telja ad melingar matsmanna & raka séu ekki marktekar heldur hefdi purft ad lata
rannsaka rakann frekar par sem pessi tiltekni rakameelir (Kalumeelir) hafi gefid
visbendingu um ad raka kynni ad vera ad finna.

Stefndi byggir & pvi ad &tlud orstk rakans, eins og hun sé sett fram i matsgerd,
sé hvorki byggd & rannsokn né hlutlegum vidmidum. A grundvelli pess og gegn
motmeelum stefnda teljist su tilgata med 6llu 6sénnud.

Stefndi byggir a pvi ad hvorki raki né mygla hafi verid i husinu vid afhendingu.
Raki kunni ad hafa myndast eftir afhendingu pegar stefnendur hafi ekki sinnt
rekstri/vidhaldi a eigninni og megi pvi rekja nidurstodur matsmanna til stefnenda sjalfra.
pa hafi matsmenn ekki geett fyllsta hlutleysis par sem ekki sé fjallad um med hvada hetti
raki, hitastig og timalengd hafi &hrif & myglumyndun, pratt fyrir abendingar I16gmanns
stefnda par um. Enda hafi 1idid um 18 manudir fra pvi ad eignin var afhent og par til
mygluprof voru tekin. Matsmenn segi ad pad ,,sé ekki heppilegt ad hafa hus allajafna vid
slikar adsteedur* en telji p6 ad raka og myglu ,,sé ekki sérstaklega heegt ad rekja til pess®.
Stefndi byggir & pvi ad framangreindar forsendur skipti miklu mali um hvort likindi séu
fyrir pvi ad raki eda mygla hafi verid til stadar vid afhendingu. Dragi pad ar sénnunargildi
matsgerdarinnar ad hafa ekki fjallad um framangreind atridi med hlutleegum haetti.

Stefndi byggir a pvi ad matsmenn hafi ekki gatt hlutleysis. Byggir pad m.a. & pvi
ad l6gmadur stefnenda hafi lagt fram tillogu um ad Bjorn Marteinsson yrdi skipadur i
starfio, ad Bjorn hafi nefnt a fyrsta matsfundi i almennu spjalli vido 16gmann stefnenda,
Einar Gaut Steingrimsson, eitthvad a pa leid, ,,a0 hann pyrfti sidan ad koma skyrslunni &
Soru 16gmann stefnenda — sem bendi til pess ad kunningsskapur eda samstarf sé milli
adila. Auk pess byggir stefndi & pvi ad bokun légmanns stefnanda, Einars Gauts, &
matsfundi, hafi i raun litad afstddu matsmanna og ad matsskyrslan hafi legid fyrir i april
2018, en verid afhent I6gmdnnum stefnda um 6 vikum sidar.

Vardandi drattarvexti, ef domurinn kemst ad peirri nidurstédu ad fasteignin teljist
hafa verid gollud vid afhendingu, pa motmelir stefndi krofu um drattarvexti skv.
domkrofu, ef krofufjarhaed verdur ad einhverju leyti deemd laegri en domkrofur stefnenda
kvedur & um. Enda sé adeins heimilt ad reikna drattarvexti frd og med peim degi pegar
lidinn er manudur fra pvi ad kréfuhafi sannarlega krafdi skuldara med réttu um greidslu.
Verdi krafa stefnenda ekki deemd ad fullu, teljist st krofufjarhaed ekki hafa verid med
réttu sett fram og beri pvi ekki ad greida dréattarvexti, skv. 9. gr., sbr. 3. mgr. 5. gr. laga

nr. 38/2001. P& hafi ekki verid krafist drattarvaxta med visan til 4. mgr. 5. gr. laga nr.
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38/2001 og reiknist pvi drattarvextir ekki fyrr en manudi eftir ad stefnendur krefjast pess
med réttu, skv. 9. gr., sbr. 3. mgr. 5. gr. laga nr. 38/2001.

Vardandi malskostnad visar stefndi til pess ad upphaflega hafi verid leitad til
stefnda um vidurkenningu & botaskyldu med krofubréfi 12. september 2018, en med pvi
hafi fylgt skodunarskyrsla Erlings Magntssonar. | peirri skyrslu hafi asetladur kostnadur
verid sagdur ,,vart minni en & bilinu 28 — 33 milljonir.* Stefndi hafi ekki getad vidurkennt
botakrofuna eins og han hafi verid 16gd fram. Hafi stefnendum pvi réttilega verid haegt
ad domkvedja matsmenn til ad afla sér sénnunar, a eigin kostnad og aheattu, peirra
sonnunargagna, sem peir telji malstad sinum til framdrattar. Stefnendur verdi ad bera
hallann af pvi ad ef sonnunargildi matsgerdar verdur ryrara en ella, vegna pess hvernig
matsspurningar seu settar fram og beri matsbeidandi &hettuna af sonnunargildi
matsgerdar. Sérstaklega kvedst stefndi benda & rangan matsgrundvoll par sem lagt hafi
verid upp med af halfu matsbeidanda ad sérstaklega atti ad mida vid tlad ofurnemi
stefnanda, Lindu, vid raka og myglu.

I greinargerd sinni skorar stefndi & stefnendur ad leggja fram itarlegt og
sundurlidad yfirlit vardandi vatns- og orkunotkun fra afhendingu og par til pau hafi
afhent fasteignina sumarid 2019, p.m.t. alestur og melastodu, reikningsyfirlit og
reikninga med sundurlidun notkunar. Jafnframt skorar stefndi a stefnendur ad leggja fram
g6gn og upplysa um leigjanda af eigninni, pa sérstaklega vardandi peer leigutekjur sem
stefnendur hafi haft af eigninni.

Stefndi kvedst byggja syknukrofu sina a 16gum nr. 40/2002, einkum akvaedum,
18., 19., 20., 26., 27., og 29. gr. peirra, og sénnunarreglum par um. Askorun um
framlagningu gagna byggir a 67. gr. laga nr. 91/1991. Krafa um malskostnad byggist a
XXI. kafla laga nr. 91/1991, einkum & 3. mgr. 129. gr. laganna.

Forsendur og nidurstédur

I mali pessu gera stefnendur i fyrsta lagi krofu um ad stefndi verdi demdur til ad
greida peim kr. 15.049.608 &samt voxtum og drattarvoxtum eins og nanar greinir i
domkrofum.

Pessi krafa er annars vegar byggd & matsgerd démkvaddra matsmanna um ad
fasteignin hafi verid haldin peim géllum sem lyst er i matsgerd og hafa peir metid
endurbotakostnad kr. 14.100.000, en par af nemur virdisaukaskattur kr. 1.653.000. Hins

vegar byggja stefnendur fjarhaed kréfunnar a pvi ad par sem pau hafi ekki getad buio i
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eigninni hafi pau purft ad leggja & sig verulegan akstur, en kostnadur vegna aksturs er
sundurlidadur i stefnu og myndar aksturskostnadurinn, &samt asetludum
endurbotakostnadi, fjarhaed domkrofu i pessum lid.

[ matsgerd hinna domkvéddu matsmanna er lyst astandi umraedds hiss. Kemur
par fram ad i husinu hafi verid mikil mygla og raki. Kemur jafnframt fram ad i ljosi
umfangs vandans megi telja vist ad vandamalin séu eldri en fr4 1. 4gust 2017. betta
stadfesti matsmadurinn Bjorn Marteinsson fyrir domi. b4 lysti Bjorn pvi fyrir domi, sem
jafnframt kemur fram i matsgerdinni, ad orsok myglunnar og rakans megi rekja til pess
ad mikill raki sé i golfplotu og undirlagi hennar, sem einkum stafi af grunnvatni. Fyrir
liggur ad & peim tima sem stefndi atti husid var 16gd drenldgn vid husid, en i matsgerd
og framburdi Bjorns Marteinssonar fyrir domi kemur skyrt fram ad drenlégnin var ekki
16gd & pann veg ad hin metti pjona atlunarverki sinu. Atti grunnvatn pannig afram
greida leid ad husinu og undir pad, sem skyrir pann mikla raka sem var undir golfplétu
og i goélfplétunni. Af halfu matsmanna hefur pvi verid hafnad ad rakinn geti stafad af
einhverju 6dru, s.s. 6ndgri kyndingu eda pvi ad pakrennur hafi ekki verid laufhreinsadar.
Verdur byggt & pvi ad allur pessi raki og mygla hafi verid til stadar vio afhendingu
hassins i lok juli eda byrjun agust 2017.

Samkveemt fylgiskjolum med matsgerd, sem einnig kom fram hja Birni
Marteinssyni fyrir domi, voru mismunandi tegundir myglu i hdsinu, par & medal var
myglusveppur af Aspergillus attkvislinni, en sumar tegundir Aspergillus munu
framleida aflatoxin sem er medal medal eitrudustu efna sem til eru, auk pess ad vera
akaflega krabbameinsvaldandi, sbr. rannsokn Anitu Oskar Askelsddttur liffredings hja
Natturufreedistofnun islands, sem fylgir med matsgerd.

Ad mati domsins er augljost ad fasteignin var pannig haldin géllum i skilningi
18. gr. laga nr. 40/2002 um fasteignakaup.

Fyrir liggur ad kaupverd fasteignarinnar var kr. 60.000.000, en aztladur
kostnadur vegna endurbdta nemur teepum fjérdungi af pvi. Pa liggur fyrir ad samkvaemt
sOluyfirliti nemur fasteignamat hassins kr. 17.150.000. Er pannig ljost ad gallar peir sem
voru & eigninni ryra verdmeeti hennar verulega, enda liggur jafnframt fyrir ad stefnendur
seldu fasteignina med kaupsamningi 22. juli 2019 og var s6luverd kr. 10.000.000 lzegra
en pau hofdu greitt fyrir hana, en ekkert liggur fyrir um ad verdmunurinn skyrist af 6dru

en umraeddum gollum.
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Stefndi hefur ekki hnekkt framangreindri matsgerd og er ekki hald i neinum
andmeelum hans vid gildi matsgerdarinnar, hvorki ad pvi er vardar rannsoknir og adferdir
matsmanna, né annad. P& hefur stefndi ekki faert fram neinar haldbaerar mélsasteedur um
ad kostnadur vid endurbaetur sé of hatt metinn. Verdur pvi byggt & matsgerdinni vid
arlausn malsins.

Af hélfu stefnda hefur verid byggt & pvi ad hann hafi gert stefnendum grein fyrir
6llu pvi sem hann vissi eda matti vita um eignina. Visar hann i pessu efni til pess ad hafa
skyrt fra pvi vid skodun ad leki hafi komid fram undir eldhtsvaski, en ad gert hafi verid
vid hann og afleidingar hans. ba visar stefndi til yfirlysingar sinnar sem fylgir séluyfirliti.

I framburdi Bjérns Marteinssonar démkvadds matsmanns kom fram ad ibdar
hefdu att ad gera sér grein fyrir ad pad veeri raki i golfinu i miohdsinu. Pad veeri skritid
ef menn hefdu ekki verid medvitadir um pad, en ekki veaeri p6 haegt ad fullyrda um pad.
Ef edlilega hefdi verid stadid ad parketlogn i midhusinu pa hefdi fyrst verid athugad fyrir
parketldgnina hvort pad veeri raki i golfinu, en pad sé alltaf gert fyrir parketlogn i eldri
hasum, eda nyjum hasum. b4 liggur fyrir ad umraedd drenlégn var 16gd & peim tima sem
stefndi atti hisid og matti honum vera fullljést ad hin geeti ekki pjonad tilgangi sinum,
enda 16gd ofan & klopp an pess ad gerdar veeru rasir i kloppina. pa kom fram i framburdi
vitnisins Hallddrs Jonssonar, sem skodadi eldhusgdlfid i midhusinu, ad par hafi parket
verid lagt med peim heetti ad undirlag hafi verid sett undir parketid & pann hatt ad fela
bungu sem var i gélfplétunni, en hasid var i eigu stefnda pegar petta var gert.

[ framangreindri yfirlysingu stefnda, sem fylgir séluyfirliti, er ekki getid i neinu
um pa galla sem voru & eigninni, sbr. 1. mgr. 27. gr. laga nr. 40/2002. P& er i
yfirlysingunni, og 6drum upplysingum sem stefnendur fengu, ekkert sem gat gefid
stefnendum visbendingu um ad eignin veeri haldin umreeddum géllum. pagd er hins vegar
mat démsins ad raki og mygla, asamt pvi hvernig drenldgn var 1694, hafi verid med peim
heetti ad stefnda hafi matt vera ljést ad dedlilega mikill raki veeri i midhluta hdssins,
einkum golfinu, sbr. 2. mgr. 29. gr. laga nr. 40/2002 i.f. Er pvi ekki unnt ad fallast & pad
med stefnda ad hann hafi ekki verid grandsamur um pa galla sem stadfest er ad hafi verid
a umraeddri eign.

[ 1. mgr. 43. gr. laga nr. 40/2002 segir ad nu sé fasteign gollud og geti pa kaupandi
krafist skadabsta vegna annars tjons en dbeins tjons skv. 59. gr. laganna pott seljandi hafi
ekki synt af sér sakneema hattsemi. 1 2. mgr. sému lagagreinar segir ad ef galla eda tjon

ma rekja til saknaemrar hattsemi seljanda getur kaupandi krafist skadabota baedi fyrir
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beint og Gbeint tjon. Eins og adur er rakid er pad mat domsins ad stefndi geti ekki talist
vera grandlaus um pé galla sem voru a eigninni og bar honum pvi ad lata stefnendur vita
um tilvist peirra, eda a.m.k. um ad asteeda veeri til ad skoda mogulegan raka i golfi
midhussins. betta gerdi hann hins vegar ekki og ber hann pvi boétaskyldu gagnvart
stefnendum, baedi & beinu tjoni, sem er dztladur endurbdtakostnadur, sem og 6beinu tjoni
sbr. 59. gr. laga nr. 40/2002, en par er m.a. tekid fram i b 1id 2. mgr. ad til 6beins tjons
teljist tjon sem rekja ma til pess ad fasteign kemur ekki ad peim notum sem med réttu
var stefnt ad. Stefnendur hafa feert ad pvi naegileg rok, sem ekki hefur verid hnekkt af
halfu stefnda, ad vegna myglu og raka hafi stefnendur og fjolskylda peirra ekki getad
blid i husinu og pvi purft ad finna sér annad heimili. Stafar petta m.a. af &hrifum
myglunnar & heilsu stefnandans Lindu, en malatilbinadi stefnenda um pau ahrif hefur
stefndi ekki hnekkt. Stefnendur hafa gert grein fyrir peim aksturskostnadi sem hlaust af
pbvi ad pau purftu ad finna sér annad heimili, sem var mun lengra fra vinnu stefnenda og
skéla barna peirra, en pad hus sem pau hofou keypt sér. Er petta 6beinn kostnadur sem
hlyst af pvi ad hin umdeilda fasteign kom ekki ad peim notum sem stefnt var ad. Hefur
stefndi ekki hrakid umraeddan kostnad eda fjarhadir hans.

Samkveemt framansdgdu verdur stefndi deemdur til ad greida hina umkrofou
fjarhaed skv. pessum fyrsta lid krafna stefnenda. begar stefndi lagdi fram greinargerd
med krofum sinum hofdu stefnendur pegar lagt fram matsgerd domkvaddra matsmanna,
en i henni koma fram azetladar fjarhadir vegna vinnu vid endurbaetur, beedi med og an
virdisaukaskatts. pratt fyrir petta hefur stefndi ekki gert kréfu um laeekkun a domkréfunni
vegna mogulegrar endurgreidslu a virdisaukaskatti af vinnu vid endurbeetur, en fyrir
liggur ad reglum um hlutfall endurgreidslu virdisaukaskatts vegna vinnu hefur verid
breytt & pessu ari. Er ddminum ad svo komnu mali 6fert ad dema fjarhadina an
virdisaukaskattsins.

pa gera stefnendur krofu um ad vidurkennd verdi skadabdtaskylda stefnda a
afnotamissi stefnenda ad umraeddri fasteign & nanar tilgreindu timabili. Um er ad raeda
Obeint tjon, en eins og adur greinir er pad mat démsins ad stefndi beri botadbyrgd
gagnvart stefnendum & ébeinu tjéni skv. 59. gr. laga nr. 40/2002. Medal pess 6beina tjéns
sem 59. gr. laganna tekur til er tjon sbr. b 1id 2. mgr. 59. gr., en par er getid um tjon sem
rekja ma til pess ad fasteign kemur ekki ad peim notum sem med réttu var stefnt ad.
Undir petta fellur tjon vegna afnotamissis stefnenda af hinni umraddu fasteign. Eins og

aour segir hafa stefnendur gert grein fyrir pvi, med rokum sem ekki hafa verid hrakin af
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stefnda, ad vegna myglu og raka hafi peim verid dkleift ad bda i peirri fasteign sem pau
hofou keypt og purft pess vegna ad verda sér Ut um annad hdsnedi til busetu, & pvi
timabili sem greinir i domkrofunni. Er petta dbeint tjon sem stefndi ber botadbyrgd a og
verdur pvi fallist a vidurkenningarkrofuna.

pa gera stefnendur krofu um ad stefnda verdi gert ad greida peim kr. 314.401,
sem er vegna trygginga bifreidar og fasteigna. I greinargerd stefnda er ekki ad finna nein
efnisleg andmeeli eda umfjollun um pessa krofu og verdur pvi fallist & hana.

Samkvaemt ofansdgdu hefur verid fallist & allar domkrofur stefnenda i méalinu og
er pa ohjakvemilegt annad en ad dema stefnda til ad greida stefnendum malskostnad i
einu lagi og er hann &kvedinn kr. 4.028.064 og hefur pa verid tekid tillit til
virdisaukaskatts af malflutningspoknun.

Sigurdur G. Gislason héradsdomari kvedur upp doém pennan asamt
meddémendunum Hirti O. Adalsteinssyni domstjora og Asmundi Ingvarssyni

byggingaverkfradingi.

Domsord:

Stefndi, Porlakur Asbjérnsson, greidi stefnendum, Gudveigi bori Steinarssyni og
Lindu Margaretha Karlsson, kr. 15.049.608 med voxtum samkvamt 8. gr. I. nr. 38/2001
fra 1. mai 2019 til 14. juni 2019, en med dréattarvoxtum, skv. 1. mgr. 6. gr. |. nr. 38/2001,
af kr. 14.100.000, fra peim degi til 18. oktéber 2019 en af kr. 15.049.608 fra peim degi
til greidsludags.

Vidurkennd er skadabotaskylda stefnda a afnotamissi stefnenda a fasteigninni ad
Vidigerai fyrir timabilid 7. april 2018 til 22. juli 2019.

Stefndi greidi stefnendum kr. 314.401, med drattarvoxtum samkvemt 1. mgr. 6.
gr. I. nr. 38/2001 fra 18. oktober 2019 til greidsludags.

Stefndi greidi stefnendum i einu lagi kr. 4.028.064 i malskostnad.

Sigurdur G. Gislason
Hjortur O. Adalsteinsson

Asmundur Ingvarsson
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